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“Fremtidens by skal kunne rumme et langt liv.”



De store samfundstendenser



Demografisk forandring i KBH
 Andelen af københavnere fyldt 65 

år stiger med ca. 25 pct. frem mod 
2035 – svarende til ca. 21.000 flere 
seniorer end i dag. I 2045 skønnes 
41.000 flere. 

 Knap hver sjette borger i 
København vil være fyldt 65 år i 
2045. 

 To ud af tre vil være i aldersgruppen 
65-79 år – mens en ud af tre vil være 
80+ år. 

 Flere aktive og ressourcestærke 
seniorer. 
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Befolkningsfremskrivning fra 65 år i 
København

65-79 år 80+ år

Kilde: Københavns kommune statistikbank ( KKFR2025 )



Især behov for mindre og 
mellemstore boliger de kommende 
årtier

 Mange enlige og par uden børn, hvoraf 
mange er +65 år. 

 Behovet adskiller sig en del fra de 
boliger, der er opført de seneste 15-20 
år, hvor der hovedsageligt er opført 
større boliger. 

Boligredegørelsen 2024



+60-årige bor færre og i større 
boliger – manglende boligrotation?



Lidt over halvdelen af seniorerne foretrækker at 
bo på 80 eller færre m² i en fremtidig bolig



Hvad 
efterspørger 
seniorerne ?
 Seniorerne bor allerede, som de gerne 

vil bo i fremtiden - tæt på offentlig 
transport og grønne områder



Flere +60 årige bor i almene boliger

Boligredegørelsen 2024



Fortsat behov 
for betalelige
boliger
I dag er mange pensionister primært afhængige 
af offentlige overførsler.

Dette vil også være tilfældet i fremtiden.

Fremskrivning af pensionisters gns. årlige 
personindkomster opdelt i forhold til indkomstdeciler

Kilde: BL(2023).



Boligbyrde 
blandt seniorer, 
der bor alment
 Boligbyrden stiger med alderen, 

hovedsageligt på grund af faldende 
indkomst.

 Selv for 80+-årige er den gns. boligbyrde på 
30-35 pct. i den almene sektor.

 Ældreboliger har en højere husleje som følge 
af tilpasningen af boligerne til ældres behov 
(tilgængelighed).

Husleje og rådighedsbeløb i almene 
familieboliger

Husleje og rådighedsbeløb i almene 
ældreboliger

Note: Figuren viser den gennemsnitlige husleje og den gennemsnitlige disponible indkomst pr. husstand 
i almene familie- og ældreboliger. Opgørelsen dækker over 2021-tal. 
Kilde: BL’s egne beregninger på baggrund af Danmarks Statistiks registerdata. 



Boligudbuddet halter efter 
efterspørgslen
 For få almene og prisvenlige 

seniorboliger

 Høje grundpriser og 
byggeomkostninger 
udfordrer opførelsen af 
almene boliger

 Mange boliger er fra 
1980’erne – ikke 
tidssvarende / seniorvenlige



Fysisk 
helbred 
sent i livet

Kilde: BL’s egne beregninger på baggrund af SDU (2023): Sundhedstilstanden blandt beboere i almene boliger 2021.

Andel med lav score på den fysiske helbredsskala

Mænd Kvinder



Behov for 
tilgænge-
lige
boliger

© Billeder af Cora Valloire, Arkitekt
MAA og Safeline-group

Elevatorer 
og lifte

God 
ventilation 
og plads på 
badeværel-

set

Adgang til 
services og 
information

Udendørs 
faciliteter

Fysisk 
beskyttelse 
mod uheld



Mange bor alene sent i livet



Halvdelen af seniorerne er interesserede i at           
flytte i bofællesskab, og de vil helst bo aldersblandet



Generationernes 
hus, Ørestad
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Illustration: Nord Architects

Omsorgstrappen – et værktøj til 
nær sundhed







Tak !


