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Aldre Sagen takker for muligheden for at afgive hgringssvar til det fremsatte
lovforslag, som giver kommunerne mulighed for at lokalplanleegge for op til 25 pct.
boliger til ejerbeboelse med et tredrigt udlejningsforbud.

/ldre Sagen ser overordnet positivt pa lovforslagets intentioner. Lovforslaget giver
kommunerne et nyt redskab til at fremme en mere varieret boligsammensaetning,
hvilket kan bidrage til starre mangfoldighed og et mere balanceret boligmarked.

Nogle «ldre parcelhusejere gnsker i dag at bytte deres store og vedligeholdelses-
tunge enfamilieshus ud med en lidt mindre, centralt beliggende ejerbolig, som
gerne ma ligge i deres eksisterende lokalomrade, hvor de allerede har deres
netveerk og hverdag. Desvaerre kan stigende boligpriser i de stagrre byer og mangel
pa egnede mellemstore ejerboliger gare det vanskeligt for dem at realisere dette
gnske om at flytte. Lovforslagets nye planlaegningsmulighed kan vaere med til at
sikre, at der skabes mindre ejerboliger, som er gkonomisk og praktisk tilgeengelige
for seniorer.

Vi finder det desuden positivt, at ordningen udformes som en mulighed og ikke en
pligt for kommunerne, og at der fastsaettes en gvre graense pa 25 pct., som giver
plads til lokale prioriteringer og hensyn til boligmarkedets forskellige vilkar.

Ejerboliger m3 ikke fortraenge almene boliger

For Zldre Sagen er det afggrende, at kravet om op til 25 pct. ejerboliger ikke sker
pa bekostning af kommunernes mulighed for at planleegge almene boliger. Selvom
mange seniorer eftersparger (lidt) mindre ejerboliger, er der ogsa en betydelig
gruppe af folkepensionister, enlige seniorer og gkonomisk traengte ldre, der ikke
ngdvendigvis har gkonomien til at kabe en nybygget ejerbolig. Derfor er der fortsat
behov for et bredt udbud af boligformer som almene lejeboliger, zldrevenlige
lejeboliger og andre boformer, der kan imgdekomme forskellige behov og
gkonomisk formaen.
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Zldre Sagen understreger derfor, at det nye planredskab skal fungere som et
supplement til og ikke som en erstatning for eksisterende muligheder for at fremme
almene boliger. Lovbemeaerkningerne bar tydeliggare, at den nye bestemmelse ikke
ma svaekke arbejdet med at sikre blandede byer med plads til mennesker med
forskellige skonomiske forudsaetninger.

Fleksible boliger til forskellige livsfaser

Aldre Sagen mener, at planleegningen farst og fremmest skal understgtte et
varieret boligudbud, som passer til vores forskellige behov gennem hele livet.
Fokus bgr derfor ikke alene veere pa ejerformer, men pé at skabe attraktive og
fleksible boligmuligheder, der passer til vores forskellige livsfaser og -situationer.

Vi anerkender kommunernes gnske om at pavirke sammensatningen af
boligomrader og sikre boliger til forskellige malgrupper. Samtidig er det vigtigt, at
planleegningsredskaberne anvendes med blik for bade lokale bolighehov, markeds-
forhold og mulighederne for faktisk at kunne realisere boligprojekterne. Krav til
bestemte ejerformer eller boligtyper kan i nogle tilfaelde gagre det vanskeligere at
tiltreekke investorer og udviklere og dermed forsinke eller forhindre nye bolig-
projekter. Det bgr derfor fortsat veere op til den enkelte kommune at vurdere,
hvordan redskaberne anvendes bedst muligt i den lokale kontekst.

For Aldre Sagen er det afggrende, at boliger til seniorer og zeldre placeres i
nerheden af hverdagens vigtige funktioner. Adgang til bl.a. indkgbsmuligheder,
sundhedstilbud, offentlig service og kollektiv transport har stor betydning for, at
man kan bevare sin selvsteendighed og deltage aktivt i samfundslivet, ogsa nar
mobiliteten bliver mere begraenset.

Et velfungerende boligmarked er kendetegnet ved, at man kan finde en bolig, der
passer til ens behov livet igennem. Derfor bgr planlaegningen understgtte et
blandet boligmarked med plads til forskellige boligtyper, ejerformer og boformer,
sa bade unge, familier, seniorer og aeldre har reelle valgmuligheder.

Skeerpede krav til tilgeengelighed og aldersvenligt byggeri

Nar kommunerne anvender lokalplaner til at stille krav om ejerboliger, bar der
samtidig laegges vaegt pa boligernes tilgaengelighed og anvendelighed gennem hele
livet. Hvis de nye ejerboliger skal bidrage til at lase fremtidens boligudfordringer for
en aldrende befolkning, bgr de udformes med blik for tilgaengelighed og universelt
design, sa boligerne bliver attraktive for seniorer og mennesker med funktions-
nedsattelser, samtidig med at de kan reducere behovet for boligskift senere i livet.
Dermed understgttes bade den enkeltes livskvalitet og en mere beeredygtig
udvikling af de kommunale pleje- og omsorgsindsatser.

Bedre udnyttelse af den eksisterende boligmasse

Aldre Sagen mener, at boligpolitikken i hgjere grad bgr understatte en fleksibel
anvendelse af den eksisterende boligmasse. I mange byer findes der starre
enfamiliehuse og ejendomme, som med fordel kunne opdeles i flere selvsteendige
boliger, nar det er foreneligt med lokale forhold og hensynet til omgivelserne.
Muligheden for at etablere flere boliger inden for den eksisterende bygningsmasse
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kan bidrage til et mere varieret boligudbud og skabe attraktive alternativer for
2ldre, der gnsker en mindre og mere overskuelig bolig i deres lokalomrade.

Samtidig ser Aldre Sagen et behov for at fremme nye boligformer som
seniorbofaxellesskaber, generationsfaellesskaber og seniorlandsbyer. Langt flere
mennesker efterspgrger boliger, som kombinerer privatliv med faellesskab, og som
er placeret taet pa hverdagslivets funktioner. Sadanne boligformer kan bidrage til at
forebygge ensomhed, styrke det lokale naboskab og gare det muligt at leve et aktivt
ldreliv lzengere.

Kommunernes planlaegning ber derfor understgtte bade nybyggeri og omdannelse
af eksisterende bygninger til boligformer, der matcher de behov og @nsker, som
folger med en aldrende befolkning. Nar der etableres mindre, tilgaengelige boliger,
seniorbofeellesskaber og andre attraktive alternativer til den traditionelle
parcelbolig, far flere aeldre mulighed for at flytte til en bolig, der passer bedre til
deres aktuelle behov.

Det tredrige udlejningsforbud ber evalueres

Zldre Sagen anerkender intentionen bag det foresldede treérige udlejningsforbud,
som skal modvirke spekulative opkgb af ejerboliger og understgtte, at boligerne
faktisk anvendes til ejerbeboelse. Vi anbefaler dog, at reglernes praktiske
konsekvenser folges teet efter ikrafttraedelsen. Seerligt bar der veere fokus pd, om
dispensationsmulighederne kan administreres smidigt i tilfeelde af alvorlig sygdom,
flytning til plejebolig eller plejehjem eller dgdsfald i den neermeste familie. Det er
vigtigt, at aeldre mennesker og/eller deres efterladte ikke risikerer at blive stillet i
en urimelig gkonomisk situation som fglge af reglernes anvendelse. Vi anbefaler
derfor, at der gennemfgres en evaluering af ordningen efter 2-3 ar med fokus pa
bade boligmarkedseffekter og konsekvenser for bergrte mennesker.

Zldre Sagen mener, at lovforslaget kan bidrage til at skabe flere ejerboliger og en
mere balanceret boligsammensaetning i nye boligomrader. Lovforslaget kan
samtidig give flere seniorer mulighed for at blive boende i deres lokalomrade, nar
de gnsker at flytte fra parcelhus til en mindre og mere hensigtsmaessig bolig.

Anvendes redskabet med disse forskellige hensyn for gje, kan lovforslaget bidrage
tilen reel og balanceret mangfoldighed pa boligmarkedet, hvor der er plads til bade
bgrnefamilier, unge og seniorer med forskellige bolighehov, livsfaser og
gkonomiske muligheder.

Venlig hilsen
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jarne Hastrup
Adm. direktgr
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